TRIBUNALE DI CAGLIARI

Sezione Procedure concorsuali

Liguidazione Giudiziale: La Nuova Casa del Cuscinetto S.r.l. n. 14 anno: 2025
Giudice Delegato: Dott. Bruno Malagoli

Curatore: Dott. Alberto Picciau

Il sottoscritto dott. Alberto Picciau, con studio in Cagliari, Via G.B. Tuveri n. 54/B, in qualita di curatore

della procedura di Liquidazione Giudiziale: La Nuova Casa del Cuscinetto S.r.l. n. 14 anno: 2025

AVVISA

che tramite il portale del gestore della vendita Aste Giudiziarie, www.astetelematiche.it, il giorno
mercoledi 21 ottobre 2026 alle ore 17:00, avra luogo la

VENDITA COMPETITIVA
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni immobili:

Lotto 2 Locale commerciale in Comune di Cagliari - via Dolcetta n. 23 piano terra, censito nel Catasto
Fabbricati alla sezione A - foglio 5 particella 1343 - sub 66 - categoria catastale C/1

L’unita immobiliare & attualmente locata.

prezzo base: euro 265.000

Aumento minimo in ipotesi di gara: euro 5.000

Offerta minima ammissibile: euro 198.750

Cauzione: 10% del prezzo base

Lotto 3. Locale commerciale in Comune di Cagliari - Dolcetta n. 23 piano terra, censito nel Catasto
Fabbricati alla sezione A foglio 5 particella 1343 sub 67 - categoria catastale C/1

prezzo base: euro 82.000

Aumento minimo in ipotesi di gara: euro 2.000

Offerta minima ammissibile: euro 61.500

Cauzione: 10% del prezzo base

Potranno essere presentate offerte anche inferiori al prezzo base, con ribasso non superiore al 25%, e
cosi per un prezzo minimo di ammissibilita dell’offerta come su indicato.

Si precisa che alla vendita pud partecipare chiunque, eccetto il debitore liquidato.

STABILISCE
Che il deposito delle offerte, avvenga ai sensi dell’art. 569, comma 3° c.p.c., esclusivamente in via

telematica, entro le ore 13:00 del giorno precedente la data di vendita e cioé entro giorno 20 ottobre 2026
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DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

1. CONDIZIONIE MODALITA’ DELLA VENDITA

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministero della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, di seguito precisati.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA E DEI DOCUMENTI ALLEGATI
Art. 12 - Contenuto dell’offerta

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) idatiidentificativi dell'offerente, con l'espressaindicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) l'anno e ilnumero diruolo generale della procedura;

d) ilnumero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione delreferente della procedura;

g) ladatae l'orafissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione alla vendita;

i) l'importo versato a titolo di cauzione;

) ladata, l'orario e ilnumero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera L);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di
cui al comma 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto ilcodice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166- 1 alpha-2 code dell'International Organization for
Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica € redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche
di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente € messo a
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del
servi-zio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13,
comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto
del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di
accesso in conformita a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta € formulata
da piu persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura € redatta nelle
forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia

pagina2di 8



per immagine.

. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a

norma del presente comma.

.1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche perimmagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di
cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta

. L'offerta e i documenti allegati sono inviati tramite il modulo web “offerta telematica” fornito dal
Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del
gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicate
sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in firmato zip.p7m,
contenente Uofferta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato all’indirizzo pec del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento.

. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia
per immagine € priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da
uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia perimmagine deve essere estratta dal passaporto.

. ILresponsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori
di cuialcomma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia con-
forme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale
dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta siintende depositata nel momento in cuiviene generata laricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1,
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui
all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui alcomma 1.

Art. 15 - Mancato funzionamento di servizi informatici del dominio di giustizia

1. ILresponsabile peri sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio di giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un analogo awviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 del codice di procedura
civile. Nei casi in cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito
dell’ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente Uinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dall’ufficio giudiziario.

2.Nel caso di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
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programmati o non comunicati a normadelcomma 1, Uofferta siintende depositata nel momento
in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica del
mittente. Il gestore € tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita
dellofferente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta a norma del periodo
precedente.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. Uofferta telematica pud essere presentata unicamente
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o
dal suo procuratore legale anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.. Saranno
dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati (offerenti o procuratore legale).

2. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

2.1. Uofferta dovra contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal citato decreto:

2.2. ilcognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed
il recapito telefonico del soggetto cui andra intestati 'immobile (non sara possibile intestare
immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Uofferta); se lofferente &
minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice;

2.3. idati identificativi del bene per il quale 'offerta € proposta;

2.4. Uindicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore del prezzo base, purché nei limiti di un
quarto;

2.5. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione;

2.6. 'espressadichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

2.7. Lacauzione, con unica causale “Asta” delimporto (pari al dieci per cento del prezzo base)
andra versata esclusivamente con bonifico sul conto corrente intestato a La Nuova Casa del
Cuscinetto S.R.L. — in Liquidazione Giudiziale IBAN: IT68F0709604801000000018030; la
cauzione, a penadiinefficacia della offerta, dovrarisultare accreditata sul conto entro le 24 ore
precedenti la vendita e dovra essere di importo pari a:

2.8. salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Uofferta presentata nella vendita competitiva &
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi al portale il giorno fissato per la vendita;

2.9. laggiudicatario e tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonché le spese notarili per ’atto di vendita.

2.10. salvo quanto disposto nel successivo punto n. 6), limporto del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo
digiorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta,
mediante bonifico sul conto della procedura.

2.11. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo

del prezzo, sia atitolo di oneri accessori) entro iltermine indicato nell’offerta, il giudice delegato
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dichiarera la decadenza dell’aggiudicazione con incameramento della cauzione;

2.12. Il curatore, referente della procedura, prendera atto delle offerte presentate e le
esaminera, alla eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti, nel giorno e nell’'ora
indicate nell’avviso di vendita;

2.13. Il curatore provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a

quanto disposto in questo avviso.

3. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il curatore prendera atto delle
offerte presentate e le esaminera nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita; il curatore
verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano
telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono
stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante
messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito
inviato loro via sms.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa e senz'altro accolta.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera
a gara con modalita asincrona, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga
automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a
cadere disabato oin giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare
offerte in aumento nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la
stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito
della gara avra luogo il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi
al primo giorno non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal curatore, facendosi cosi
luogo alla vendita, secondo le disposizioni riportate di seguito.

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara,
all’esito della comparazione delle offerte depositate, la offerta piu alta ovvero la piu vantaggiosa

risulti pari al prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.
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6.1.

4. PRECISAZIONI ULTERIORI

4.1 In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello indicato ovvero quello
minore indicato nell’offerta dall’aggiudicatario;

4.2 nonverranno prese in considerazioni offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

4.3 le offerte di acquisto (in bollo) potranno essere presentate unicamente dall’offerente (o da
uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal procuratore legale
anche a norma dell’art. 579 ultimo co. c.p.c.. Saranno dichiarate inammissibili le offerte

provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

5. DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia dal curatore mediante:

5.1. pubblicazione dell’awviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia in un’area
pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche”.

5.2. pubblicazione dell’avviso e dell’elaborato peritale posto a base della vendita (completo
di planimetrie, fotografie e degli altri allegati eventualmente indicati dal curatore) sul sito
internet www.astegiudiziarie.it;

5.3. pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate BASIC” sui siti internet Casa.it,
Idealista.it, Bakeca.it, per il periodo di almeno 30 giorni prima del termine di presentazione
delle offerte, di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione
dellimmobile posto in vendita ed il valore d’asta con LUofferta minima, assieme
all’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che € 'unico annuncio autorizzato per tale
vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al link
ovvero all’indicazione del sito internet www.astegiudiziarie.it ove saranno disponibili in
dettaglio tutte le altre necessarie informazioni. Sara cura della societa Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.a. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati.

5.4 Notifica ai creditori ipotecari o i cui crediti siano assistiti da privilegio sul bene.

6. DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

Il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione
prestata) dovra essere versato mediante bonifico sul conto corrente della procedura entro il
termine indicato nell’offerta, ovvero, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di

vendita; nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, l’aggiudicatario
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e tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene,
e tenuto inoltre al pagamento degli onorari al notaio indicato dalla curatela e delle connesse
spese di trascrizione e voltura.

6.2. Ilmancatoversamento entroiltermine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la

perdita della cauzione.

7. RENDENOTO

1. chelavendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita € a corpo
e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

2. che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Uesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

3. che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

4. che glionerifiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

5. che Uelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con il
presente avviso € disponibile per la consultazione sul sito internet del gestore della vendita
telematica;

6. che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere

accertamenti individuali e verifiche sul regime fiscale applicabile all’acquisto

8. INFORMA

Gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non € necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni, potranno essere richieste al
curatore ed al gestore della vendita.

Cagliari, 09 settembre 2026
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Il curatore

Alberto Picciau
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